AYUNTAMIENTO

DE LA VILLADE

SAN ADRIAN
(NAVARRA)

D. Isidro L6pez Bozal, Secretario del Ayuntamiento de San Adrian,
CERTIFICO:

Que en sesion plenaria del Ayuntamiento de San Adrian, celebrada el dia 28 de mayo de 2025, se
adopto el acuerdo, cuyo texto integro a continuacion se transcribe:

“2.- ACUERDO, SI PROCEDE, RELATIVO A LA APROBACION DEFINITIVA DE CONVENIO
URBANISTICO SOBRE PLANEAMIENTO, CON EL OBJETO DE MODIFICAR EL PLANEAMIENTO
URBANISTICO MUNICIPAL PARA POSIBILITAR LA AMPLIACION Y MEJORA DE LAS
INSTALACIONES QUE INTERMALTA S.A. TIENE EN SAN ADRIAN

Vista la propuesta de Convenio Urbanistico de planeamiento presentada | dia 27 de enero de
2025, n° de registro 192, Ifiigo Xabier Cafas Leiza, en representacion de INTERMALTA, S.A.con el
objeto de modificar el planeamiento urbanistico municipal para posibilitar la ampliacion y mejora de las
instalaciones que la referida sociedad tiene en San Adrian, en la parcela catastral 1132 del poligono 1,
adjuntando propuesta de convenio al respecto.

Posteriormente, con fecha de 13 marzo de 2025, se presenta un nuevo ejemplar del convenio,
que corrige algunos defectos formales (que no de fondo), e incluye el plano con el esquema de
ordenacidén propuesto.

Vistos informes técnico y juridico al respecto sobre su adecuacion al objeto y funciones previstas
en la legislacion foral urbanistica de Navarra, considerando que el convenio que se propone responde a
los intereses publicos municipales en el &ambito urbanistico por cuanto pretende facilitar una ampliacion
de la actividad productiva de Intermalta, lo que redundara en un aumento de su plantilla, reconociendo
el Ayuntamiento de San Adrian las importantes consecuencias econdmicas, sociales, laborales,
productivas y de todo orden, que conllevaria la ampliacion de la produccién de la empresa
INTERMALTA S.A. garantizando asi su estabilidad y permanencia de la actividad empresarial, con
fecha de 26 de marzo de 2025, mediante acuerdo plenario, se aprobd inicialmente y se acordé el
sometimiento a informacion publica de la referida propuesta de convenio urbanistico; dicho acuerdo fue
publicado en el tablén y web municipales, asi como en el B.O.N. nimero 72, de 10 de abril de 2025,
confiriéndose un plazo de veinte dias habiles desde dicha fecha para formular las alegaciones que se
estimaran pertinentes; finalizado dicho plazo, no se ha recibido ninguna alegacion, conforme al
certificado emitido por Secretaria.

Considerando lo dispuesto en los articulos 9.8, 25.1, 18.1.¢) y 61 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo y Rehabilitacién Urbana -TRLSRU-, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, y los arts. 23, 24 y 26 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo -TRLFOTU-; y en el
ejercicio de las competencias que se atribuyen al Pleno en virtud del articulo 8.2 de la Ley Foral 6/1990,
de 2 de julio, de la Administracion Local de Navarra -LFAL-, y en el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local -LRBRL-

CONSIDERANDO que, con caracter previo a su inclusion en el orden del dia del Pleno, el
expediente debe someterse a estudio de la Comision Informativa correspondiente, por asi exigirlo, entre
otros, los articulos 20.1-c) de la Ley 7/1985, de 2 abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y
82, 123, 126, entre otros, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por el Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre. La Comisién
Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente de fecha 22 de mayo de 2025, ha aprobado dictamen-
propuesta de acuerdo.

En su virtud, por unanimidad de los asistentes, (votos a favor: D* Marta Ezquerra Martinez, D?
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Blanca Calvo Arro, D. José Antonio Sadaba Esparza, D* Eva Muro Viedma, D. José Luis Alcalde
Echarri, D* Ana Belén Escribano Martinez, D* Maria Perpetuo Socorro Sada Ballesteros, D. Emilio
Cigudosa Garcia, D? Elena Navarro Encina, D? Lucia Alonso Amatriain, D Ana Belén Albarracin Muro,
D. Jonathan Le6n Gémez y D. JesUs Sola Aranda), y en votacion ordinaria,

SE ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el proyecto de convenio urbanistico de planeamiento entre
INTERMALTA, S.A. y el Ayuntamiento de San Adrian con el objeto de modificar el planeamiento
urbanistico municipal para posibilitar la ampliacion y mejora de las instalaciones que la referida
sociedad tiene en San Adrian, en la parcela catastral 1132 del poligono 1, y que se transcribe en el anexo,
y autorizar a Alcaldia para su formalizacion y firma.

SEGUNDO.- Publicar en el Boletin Oficial de Navarra y en la sede electronica municipal anuncio del
presente acuerdo.

TERCERO.- Anotar todas las incidencias y el contenido del convenio de planificacion urbanistica que
se aprueba en el Registro y archivo administrativo de convenios urbanisticos de este Ayuntamiento,
donde se custodiard un ejemplar completo de su texto definitivo y de la documentacion anexa de que
consta.

CUARTO.- Dar traslado del presente acuerdo a los interesados en el procedimiento, con indicacién de
los recursos que sean pertinentes, emplazando al promotor para proceder a la firma del convenio en un
plazo de quince dias habiles, desde la notificacién de la presente resolucion.

ANEXO

CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE SAN ADRIAN Y LA
MERCANTIL INTERMALTA S.A., PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTUALES INSTALACIONES EN
LA PARCELA CATASTRAL 1132 DEL POLIGONO 1 DE SAN ADRIAN

En San Adrian, a (dia, mes, afio)

REUNIDOS

De una parte, DNA. MARTA EZQUERRA MARTINEZ, en calidad de Alcaldesa -Presidente del
Ayuntamiento de San Adrian, facultada para este acto en virtud de Acuerdo Plenario adoptado por la citada
Corporacién en su sesion de fecha ............................

De otra parte, D. wieveveununns , €n nombre y representacion de la mercantil INTERMALTA S.A.,
Paraje la Cerrada S/N, 31570 San Adrian; CIF A31071913; inscrita en el Registro Mercantil de Navarra
al Tomo ...., Folio ...., Hoja ....; construida en fecha ....... y en su calidad de cargo para el que fue
nombrado en escritura formalizada ante el Notario de......cccoviiiiicciiiccceccce, Don
........................... con fecha, quien asegura que siguen vigente nhombramiento y facultades con las que

Todas las partes tienen y se reconoce, con la personalidad en que respectivamente
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intervienen, capacidad legal suficiente para suscribir el presente Convenio Urbanistico y a tal efecto
EXPONEN

I.- INTERMALTA, fundada en Navarra en 1977, ha crecido a la par del sector cervecero
espaiol, convirtiéndose en su principal proveedor de malta.

La empresa comenzo en San Adrian, donde tiene su sede social, con una malteria que producia
15.000 toneladas anuales, ahora produce en este centro
150.000 toneladas y con esta ampliacion pretende ampliar inicialmente su capacidad productiva en un
40%.

Esta ampliacién nos permitird seguir suministrando malta producida en Navarra con cebada
cultivada localmente por agricultores préximos a la malteria.

También nos permitira contribuir decididamente a incrementar el valor afadido del resto de
actores de la cadena y aumentar la plantilla de empleados de San Adrian en un 20%

Ademads INTERMALTA esta implementando medidas para reducir su impacto medioambiental.
La empresa pretende reducir las emisiones de gases de efecto invernadero en mas de un 50 % en todas
las instalaciones en los préximos

cinco anos. Para ello, la mercantil INTERMALTA SA, tiene previsto que dicha ampliacién se realice en
la parcela catastral 1132 del poligono 1 de San Adrian, donde se localizan sus actuales instalaciones
de malteria, silos y oficinas.

Actualmente, la parcela catastral 1132 del poligono 1 de San Adrian, posee una superficie total

de 67.563,27 m2, donde 53.347,35 m? estan clasificadas como Suelo Urbano Consolidado, y es donde
se localizan la totalidad de las instalaciones actuales de INTARMALTA S.A., y otra zona, situada al
norte de la parcela, que posee la clasificacién de Suelo Urbanizable No Sectorizado, de uso industrial,
con una superficie aproximada de 14.215,92 m2.

Es en esta zona de 14.215,92 m? clasificada como Suelo Urbanizable No Sectorizado de uso
industrial, es donde INTARMALTA S.A desea ampliar sus instalaciones para poder incrementar la
produccion de malta de cebada, de tal forma que se consolide y fortalezca la actividad empresarial que
desarrolla en San Adrian, fomentando la creacion de nuevos puestos de trabajo y garantizandose la
continuidad econdmica de la actividad, pretendiendo convertirse en una de las malterias mas
productivas de Europa.

II.- Que para llevar a cabo dicha ampliacion de instalaciones estratégicas para la empresa,
debe llevarse a cabo el desarrollo urbanistico necesario para desarrollar el suelo, asi como los procesos
de equidistribucion urbanistica necesarios, ademas de la elaboracion y aprobacion de los proyectos de
obra y de las licencias medioambientales oportunas.

III.- Pero aunque todos estos proyectos urbanisticos, proyectos de obras y licencia ambiental,
poseen un proceso de elaboracion y de tramitacién administrativa bastante complejos y largos en el
tiempo, dilatando en el tiempo la posibilidad de poder llevar a cabo la construccion de las nuevas
instalaciones que se pretenden realizar por INTERMALTA S.A., lo cierto es que esta mercantil, por
causas organizativas y productivas, para que sea viable el proyecto de ampliaciéon de sus instalaciones
de San Adrian, necesita poner en servicio lo antes posible la ampliacién pretendida, por lo que necesita
que dicha ampliacion se realice con la maxima urgencia.

IV.- En consecuencia, el Ayuntamiento de San Adrian, conocedor de las importantes
consecuencias econdémicas, sociales, laborales, productivas y de todo orden, que conllevaria la
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ampliacion de la produccion de la empresa INTERMALTA

S.A. garantizando asi su estabilidad y permanencia de la actividad empresarial, considera oportuno,
tal y como se establece en el art. 23 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Navarra,
suscribir un Convenio, para su colaboracién en el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad
urbanistica.

V.- Vistos los articulos 24 y 25 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de julio, donde se
determina que los Convenios Urbanisticos pueden versar sobre planeamiento, con el objetivo de la
aprobacién o modificacién del planeamiento urbanistico y de gestidn urbanistica que son aquellos que
tienen por objeto los términos y las condiciones de la ejecucion del planeamiento territorial o
urbanistico, ambas partes comparecientes, tal y como acttan, estiman conveniente y posible, la
suscripcion de un Convenio urbanistico que verse sobre el planeamiento y gestién o ejecucién del
planeamiento necesario para que INTERMALTA S.A. amplie sus instalaciones y es por lo que los
comparecientes, han decidido formalizar el presente Convenio Urbanistico que regule los compromisos
gue ambas partes contraeran en ejecucion del desarrollo del planeamiento y gestion urbanistica, hasta
completar la materializacion de la ampliacion de las instalaciones en el menor tiempo posible de
INTERMALTA S.A. en la parcela catastral 1132 del poligono 1 de San Adrian, compromisos que se
materializan por medio de las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- El Ayuntamiento de San Adrian, con la aceptacion de la mercantil INTERMALTA
S.A., se compromete y obliga:

1.1.- A tramitar la Modificacion Estructurante del Plan Municipal, para dotar de nueva ordenacion
estructurante y pormenorizada, el espacio de la futura ampliacion indicada anteriormente en la parcela
catastral 1132 del poligono 1 de San Adrian, que actualmente esta clasificada como Suelo Urbanizable
No Sectorizado de uso industrial, con, al menos, las siguientes determinaciones urbanisticas basicas:

e  Aprovechamiento tipo: 0,8

e  Superficie estimada de suelo con aprovechamiento: 14.215,92m2.

e Conforme al articulo 55.4 del Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo y del articulo 26 del Decreto Foral 85/1995, de 3 de abril, se estima que no es
necesario la realizacion de cesion de espacios destinados a aparcamientos publicos en
superficie, habida cuenta que la ampliacion de las instalaciones supone una continuidad de la
instalacion existente y, por lo tanto, el espacio final de las instalaciones supera los

20.000 m2.

e Conforme alo establecido en el articulo 55 del Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, se estima que no es necesario la cesion de espacios destinados a
equipamiento polivalente, habida cuenta de la localizacién donde se llevara a cabo la actuacion.

1.2.- Asi mismo también, se compromete a la tramitacion del instrumento de equidistribucion de cargas
y beneficios, para lograr la transformacién del ambito de actuacién en Suelo Urbano Consolidado,
mediante el oportuno Proyecto de Reparcelacién, y dentro del mismo, la suscripcion de un Convenio de
Gestion para la sustitucion de la cesion del 10% de aprovechamiento urbanistico por una cantidad
econodmica, tal y como se establece en el articulo 25.2 del TRLFOTU.

1.3.- A tramitar los proyectos de obra y actividad clasificada oportunas para la ampliacion de las
instalaciones de INTERMALTA SA, de la forma mas &gil y diligente posible.
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1.4.- Concedera Licencia de Obra Provisional, para la ampliacién de la factoria antes aludida, al amparo
de lo dispuesto en el articulo 106 del TRLFOTU, la cual estara condicionada a que INTERMALTA S.A.
se comprometa a presentar a tramite los siguientes instrumentos de planeamiento y gestion en el plazo
maximo de 18 meses, a contar desde la publicacion en el BON de la aprobacion definitiva del presente
Convenio:

e Modificacion Estructurante del Plan Municipal para el ambito de actuacion.
e Proyecto de Reparcelacién

e Proposicion de Convenio para la sustitucion del aprovechamiento urbanistico que le
corresponderia al Ayuntamiento de San Adrian, por cesion, por su equivalente econémico.

e Urbanizar los espacios de cesion publica.

SEGUNDA.- La mercantil INTEMALTA S.A. se compromete a presentar a tramite, cuantos
Proyectos sean necesarios para llevar a cabo la modificacion de planeamiento, gestion urbanistica y
Proyectos de obras y de actividad clasificada oportunos y necesarios para poder obtener la licencia de
obra definitiva.

En principio, y sin caracter exhaustivo, se prevé que los documentos urbanisticos de desarrollo
de lo aqui previsto seran los siguientes:

e  Modificacién puntal de Planeamiento, para dotar de ordenacion estructurante y pormenorizada,
el espacio de la parcela catastral 1132 del poligono 1 de San Adrian que sea suficiente para
albergar la ampliacion de las instalaciones, siguiendo para ello lo méximo posible el esquema
de ordenacidn que se refleja en el plano que se adjunta al presente Convenio.

e Proyecto de Reparcelacion.

e Proposicion de Convenio para la sustitucién del aprovechamiento urbanistico que le
corresponderia al Ayuntamiento de San Adrian por cesidn, por su equivalente econémico.

e Proyecto de obras de urbanizacion de los espacios de cesién publica, en su caso.
® Proyecto de obras y actividad

TERCERA.- No obstante, la mercantili INTERMALTA S.A. se reserva el derecho de
desvincularse de los compromisos adquiridos en el presente Convenio, si finalmente el presente
Convenio no se aprueba definitivamente antes del primero de julio del 2025.

CUARTA.- El Ayuntamiento estara obligado a tramitar las modificaciones de planeamiento a
las que se ha comprometido, pero conservara la plenitud de su potestad de planeamiento, por razones
de interés publico. No obstante, la no aprobacién del planeamiento en las condiciones aqui acordadas
supondra un incumplimiento del convenio por la Administracion, lo que conllevara para la mercantil
INTERMALTA SL, las indemnizaciones que pudieran proceder en derecho.

QUINTA.- De conformidad con la legislacion vigente, el presente Convenio tiene, a todos los
efectos, naturaleza y caracter juridico-administrativo, rigiéndose por las Clausulas en él contenidas,
por el Decreto Foral Legislativo 1/2017, y demas disposiciones de general aplicacién, y de forma
supletoria por las normas y principios generales del Derecho Administrativo y, en su defecto, del derecho
Civil.

El Convenio se sometera a informacion publica de acuerdo con el procedimiento establecido
en la legislacién urbanistica.
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SEXTA.- El presente Convenio tendra a todos los efectos, naturaleza y caracter juridico-
administrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion, efectos y extincion, seran
competencia del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo.

Y, en prueba de conformidad con cuanto antecede, las partes comparecientes, firman el
presente documento, en el lugar y fecha al principio indicados, de lo que yo, el Secretario, doy fe.

Fdo. Marta Ezquerra Martinez e
Alcalde-Presidente INTERMALTA S.A.

El Secretario Municipal

Lo que se publica, advirtiendo de que, contra este acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer optativamente uno de los siguientes recursos:

—Recurso de reposicion ante el mismo 6rgano autor del acto en el plazo de un mes a partir del dia
siguiente al de publicacion de este acuerdo.

—Recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo en el plazo de
dos meses desde el dia siguiente al de publicacion de este acuerdo; o bien,

—Recurso de alzada ante el Tribunal Administrativo de Navarra dentro del mes siguiente a la fecha de
publicacion de este acuerdo.

En San Adrién, a 28 de mayo de 2025.

V°B° La Alcaldesa-Presidenta, El Secretario,
72800016W  Firmad Firmado
MARTA Zlirgrir;:mﬁente por 727866471 digitalmente por
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